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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 04.12.25

Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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Ñîäåðæàíèå
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    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

4 Сведения о границах территории 10
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 13
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 14

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:1000

16

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 25.11.2025 № 11/4770

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0105024»

2 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

3 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
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РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Договора №55 от 01.12.2025 г., заключенного с ООО «Специализированный

застройщик «ГорКомСтрой»;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 25.11.2025 № 11/4770

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект

межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0105024».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко

Романом Львовичем 01.12.2025 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы двух земельных участков.

Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблице 2.1.

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0105024 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
15527

2 11:05:0105024 :ЗУ2

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 12593

Земельные участки :ЗУ1 и :ЗУ2 образуются путем перераспределения земельных

участков с кадастровыми номерами 11:05:0105024:2990, 11:05:0105024:3011 и

11:05:0105024:2400 с землями, государственная собственность на которые не

разграничена.

Доступ к образуемому земельному участку :ЗУ1  обеспечен через образуемый

земельный участок :ЗУ2. Образуемый земельный участок :ЗУ2  имеет доступ к

территориям общего пользования.
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталог координат характерных точек границы образуемого

земельного участка

:ЗУ1
Площадь: 15527 кв.м.

№№
точек X Y

1 625636.48 4441181.21
2 625637.59 4441186.25
3 625639.93 4441191.07
4 625645.91 4441197.12
5 625657.14 4441207.45
6 625674.15 4441222.95
7 625703.60 4441248.51
8 625716.57 4441259.43
9 625719.09 4441261.55
10 625718.24 4441262.49
11 625719.27 4441264.28
12 625717.80 4441265.71
13 625715.88 4441264.67
14 625715.52 4441265.60
15 625711.76 4441271.19
16 625708.69 4441277.65
17 625707.41 4441281.12
18 625706.59 4441286.97
19 625706.59 4441290.89
20 625707.27 4441294.87
21 625707.41 4441296.72
22 625703.27 4441303.62
23 625703.93 4441295.46
24 625702.62 4441294.68
25 625697.32 4441291.36
26 625696.69 4441291.04
27 625693.74 4441289.51
28 625689.30 4441286.78
29 625682.97 4441281.67
30 625672.32 4441295.43
31 625663.93 4441322.96
32 625535.69 4441276.02
33 625538.81 4441257.67
34 625536.94 4441239.61

35 625541.06 4441235.65
36 625570.62 4441207.30
37 625594.15 4441187.78
38 625616.41 4441179.40
39 625628.57 4441172.37

:ЗУ2
Площадь: 12593 кв.м.

№№
точек X Y

40 625858.12 4441015.48
41 625854.80 4441027.54
42 625852.10 4441029.86
43 625851.21 4441033.09
44 625852.90 4441033.48
45 625849.33 4441044.82
46 625850.24 4441045.11
47 625844.44 4441069.59
48 625843.32 4441076.80
49 625843.95 4441100.46
50 625845.52 4441118.80
51 625848.07 4441128.47
52 625854.21 4441139.44
53 625855.21 4441141.22
54 625859.40 4441150.21
55 625859.48 4441150.18
56 625863.45 4441158.28
57 625877.76 4441179.24
58 625894.95 4441198.74
59 625899.07 4441203.36
60 625899.33 4441203.19
61 625901.74 4441205.83
62 625903.51 4441207.85
63 625909.72 4441214.33
64 625923.48 4441225.20
65 625926.33 4441228.05
66 625953.94 4441245.09



28

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò
à

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Ëèñò

8Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

67 625956.26 4441245.99
68 625976.49 4441263.39
69 625980.70 4441258.64
70 625994.36 4441278.61
71 625991.31 4441280.78
72 625995.11 4441286.35
73 625995.75 4441287.30
74 625995.92 4441287.63
75 625997.35 4441286.89
76 625999.54 4441291.24
77 626001.32 4441292.04
78 626003.29 4441294.85
79 626001.05 4441297.55
80 626013.72 4441318.99
81 626022.52 4441324.63
82 626043.73 4441338.19
83 626058.67 4441348.52
84 626059.79 4441346.98
85 626065.73 4441351.52
86 626080.16 4441335.00
87 626072.65 4441330.05
88 626077.82 4441323.15
89 626100.72 4441344.40
90 626098.72 4441347.21
91 626093.80 4441343.98
92 626083.04 4441361.74
93 626102.56 4441377.68
94 626123.01 4441394.50
95 626114.22 4441407.86
96 626094.84 4441392.06
97 626073.81 4441373.29
98 626052.90 4441358.06
99 626053.81 4441357.47

100 626049.17 4441353.84
101 626027.30 4441338.67
102 626017.28 4441336.06
103 626010.94 4441333.09
104 625997.94 4441329.09
105 625979.26 4441329.17
106 625978.70 4441324.97
107 625955.48 4441331.61
108 625949.84 4441333.90
109 625944.21 4441336.20
110 625941.21 4441337.66
111 625889.58 4441358.22
112 625842.48 4441369.24
113 625790.53 4441361.13
114 625787.01 4441359.69
115 625786.51 4441360.87

116 625783.32 4441359.98
117 625782.44 4441359.76
118 625781.54 4441359.92
119 625776.51 4441357.95
120 625764.17 4441353.81
121 625735.32 4441346.17
122 625738.67 4441334.32
123 625748.62 4441336.29
124 625780.70 4441346.84
125 625783.61 4441348.18
126 625785.05 4441348.84
127 625790.10 4441349.99
128 625798.60 4441352.41
129 625816.10 4441356.32
130 625819.77 4441357.79
131 625840.12 4441358.70
132 625847.19 4441358.35
133 625869.69 4441350.82
134 625871.08 4441354.15
135 625885.05 4441351.01
136 625902.14 4441343.98
137 625905.74 4441342.51
138 625906.68 4441342.15
139 625910.71 4441340.11
140 625917.03 4441337.56
141 625938.29 4441328.77
142 625943.43 4441326.64
143 625976.41 4441314.37
144 625979.19 4441315.51
145 625981.17 4441310.82
146 625978.39 4441309.68
147 625978.05 4441308.93
148 625982.96 4441305.92
149 625989.43 4441300.74
150 625988.19 4441295.77
151 625981.43 4441285.27
152 625979.14 4441282.89
153 625976.39 4441279.35
154 625971.29 4441272.67
155 625972.79 4441271.33
156 625970.30 4441268.03
157 625967.66 4441267.48
158 625965.36 4441264.38
159 625962.46 4441267.01
160 625954.83 4441259.12
161 625938.12 4441246.84
162 625913.00 4441229.66
163 625898.80 4441216.47
164 625889.88 4441207.99
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165 625884.51 4441202.59
166 625880.57 4441198.24
167 625877.67 4441195.04
168 625870.70 4441191.77
169 625869.19 4441188.30
170 625866.30 4441192.64
171 625862.95 4441196.99
172 625861.36 4441199.57
173 625826.80 4441247.85
174 625821.96 4441241.66
175 625824.77 4441237.51
176 625825.52 4441236.41
177 625832.48 4441226.63
178 625832.77 4441226.22
179 625834.33 4441224.03
180 625838.84 4441216.78
181 625850.45 4441198.84
182 625863.92 4441176.84
183 625859.42 4441171.80
184 625855.67 4441167.93
185 625852.23 4441161.03
186 625850.62 4441159.48
187 625848.47 4441157.84
188 625848.25 4441156.13
189 625839.74 4441148.02
190 625792.49 4441130.93
191 625749.09 4441121.79
192 625727.23 4441117.54
193 625718.61 4441117.41
194 625707.42 4441133.53
195 625700.54 4441138.81
196 625692.30 4441140.84
197 625680.35 4441144.75
198 625669.75 4441149.02
199 625658.03 4441156.17
200 625651.41 4441162.77
201 625641.97 4441172.17

1 625636.48 4441181.21
39 625628.57 4441172.37

202 625632.86 4441169.89
203 625641.70 4441162.05
204 625655.85 4441150.06
205 625668.20 4441142.25
206 625678.78 4441139.19

207 625701.12 4441130.58
208 625705.61 4441121.48
209 625712.47 4441106.25
210 625723.05 4441103.74
211 625722.87 4441107.03
212 625723.07 4441109.74
213 625725.71 4441112.28
214 625737.10 4441114.43
215 625752.53 4441116.22
216 625763.64 4441077.45
217 625764.50 4441077.64
218 625775.00 4441079.84
219 625771.54 4441088.41
220 625768.55 4441100.95
221 625762.60 4441117.05
222 625791.72 4441121.75
223 625794.97 4441122.09
224 625836.72 4441129.83
225 625834.09 4441104.05
226 625832.80 4441094.94
227 625831.79 4441094.76
228 625832.21 4441092.16
229 625832.74 4441090.11
230 625833.45 4441087.86
231 625835.91 4441067.17
232 625837.03 4441061.08
233 625838.40 4441061.41
234 625841.52 4441046.12
235 625840.68 4441045.94
236 625844.30 4441029.44
237 625839.38 4441028.35
238 625838.73 4441028.25
239 625816.76 4441023.86
240 625817.17 4441020.51
241 625841.94 4441025.62
242 625842.15 4441025.46
243 625845.73 4441026.16
244 625848.25 4441016.90
245 625849.25 4441013.59
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4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальной зоне Ж-1 (зона застройки многоэтажными

жилыми домами). Зона предназначена для застройки многоквартирными

многоэтажными (9-12 надземных этажей) жилыми домами, допускается размещение

объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения,

преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным

регламентам;

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0105024.

Площадь проектируемой территории составляет 352315 кв.м.
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4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 626263.18 4441221.58
2 626039.09 4441562.05
3 625569.20 4441358.03
4 625497.70 4441326.98
5 625480.84 4441319.65
6 625482.75 4441304.11
7 625492.78 4441222.14
8 625510.18 4441146.15
9 625552.23 4441072.85
10 625585.25 4441035.15
11 625629.54 4441001.92
12 625697.32 4440970.40
13 625701.02 4440968.66
14 625996.29 4440854.78
15 626082.65 4440823.99
16 626094.12 4440820.29
17 626097.72 4440831.97
18 626191.24 4441135.51
19 626245.54 4441208.20

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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